
 2024( 2( العدد )16المجلد )                                                         المجلة الأردنية في القانون والعلوم السياسية
 

160 
 

 وفقاً للقانون المدني الأردني الملحّةللضرورة  الإجارةأحكام تمديد 

 1 سامة قعدانألبنى ، أنيس منصور المنصور

 
 

 
 
 

 1/11/2023تاريخ الاستلام: 
4/2/2024تاريخ المراجعة:  

25/2/2024تاريخ موافقة النشر:  
30/06/2024تاريخ النشر:  

 
 الباحث المراسل:

a_al_mansour@yahoo.com 

 
حقوق النشر محفوظة لجامعة مؤتة، 

 الكرك، الأردن.
  

جميع الحقوق محفوظة، فلا يسمح بإعادة 
 طباعة هذه المادة أو النقل منها أو تخزينها،

ذلك عن طريق النسخ، أم  سواء أكان
التصوير، أم التسجيل، أم غيره، وبأية وسيلة 
كانت: إلكترونية، أو ميكانيكية، إلا بإذن 

 .خطي من الناشر نفسه

 :الملخّص

 ةالإجار وأثرها على عقد  الملحّةتناولت هذه الدراسة أحكام حالة الضرورة  
( من القانون 674من حيث المدة، حيث نظم المشرع هذه الحالة في المادة )

 خروجاً عن قاعدة العقد شريعة الملحّةالمدني الأردني، وتمثل حالة الضرورة 
إذ بموجب هذه الحالة يجوز للمستأجر أن يطلب من القاضي  ،المتعاقدين

أحد الرخص باعتبار هذا الطلب  الإجارةالمختص الحكم له بتمديد مدة 
القانونية التي تجيز لصاحبها المطالبة بإعمالها وهو هنا المستأجر، مقابل 

 إلىولقد توصلت هذه الدراسة  التزامه بدفع أجر المثل عن مدة التمديد.
ة مجموعة من النتائج أهمها : إن المشرع الأردني لم يضع معيارا لحالة الضرور 

 ةالإجار قديرية المتعلقة بتمديد مدة ، ولم يبين حدود سلطة القاضي التالملحّة
يم والقيود الواردة عليها؛ وبناء عليه أوصت الدراسة المشرع بضرورة إعادة تنظ

هذه الحالة من خلال وضع معيار يصار من خلاله تحديد الأساس الذي تقوم 
وتوافر شروط الأخذ بها مع إيضاح حدود سلطة  الملحّةعليه حالة الضرورة 

 .والقيود الواردة الإجارةديد مدة ة المتعلقة بتمالقاضي التقديري

 .الملحّة، الضرورة، الإجارة: الكلمات المفتاحية
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The Provisions of Extension of the Lease Term on Urgent Need According to 

the Jordanian Civil Law  
1 Anees mansour Al  Mansour, Lubna Osama Ali Qadan 

 

ABSTRACT 
This study approaches the case of urgent need and its impact on 

the lease contract concerning the term as the legislator regulated 

this case through article (674) of the Jordanian Civil Law. The 

case of the urgent need represents an exception to the rule "Pacta 

Sunt Servanda" as this case entitles the tenant to apply to the 

competent judge seeking a ruling for extending the term of the 

lease as the said request stands to be one of the legal licenses 

that allow the holder to claim the enforcement of the same, i.e. 

the tenant against his/it commitment to pay the corresponding 

rent fee for the term of extension. 

This study concludes with a set of findings, which mainly 

include that the Jordanian legislator has neither laid down a 

specific standard for the case of the urgent need nor showed the 

limits of the discretionary authority of the judge concerning the 

extension of the lease term and the restrictions set on the same. 

Hence, the study recommends the legislator necessarily 

reconsider this case by laying down a standard whereby the 

basis on which the case of urgent need shall stand to exist and 

the way to measure having the conditions to adopt the same are 

satisfied together with clarification of judge's discretionary 

authority to extend the duration and restrictions on the period of 

the lease. 
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 المقدمة
 

الأصللللللل في عقود الإيجار أن تدون محددة المدة لأنها من العقود مسللللللتمرة التنًيذ، وتطبيقاً لمبدأ   العقد 
بما اتًقوا  الالتزاموعلى أطراف العقد  الإجارةمدة شللللللللللللللريعة المتعاقدين  فإنه بحلول الأجل المتً  عليه تنتهي 

ه أو تعديله أو ءشلللللللللللللحة للعقد هي وحدها من تمل  إل احيث يكون العقد حجة قانونية عليهم، والإرادة المن ،عليه
مأجور لا أن المسللللتأجر قد يتعرر لظروف اسللللتثنائية تقتضللللي بقاءه في  الإتوسللللع أيه أو إنهائه بعد إبرامه. ال

تنظيم قانوني من قبل المشرع خروجاً عن قاعدة العقد  إلىن تقرير ذل  بحاجة ألا إلحين انتهاء هذه الضرورة. 
القليلة التي نظمت حالة تمديد ردني كان من بين التشللللللللريعا  تعاقدين من هنا نجد أن المشللللللللرع الأشللللللللريعة الم

حيث جاء فيها:  إذا انقضلللللت مدة  ،من القانون المدني (674)وذل   بموجب  المادة  الملحّةللضلللللرورة  الإجارة
ن يؤدي المسلللللللللتأجر أجر المثل لامتدادها فإنها تمتد بقدر الضلللللللللرورة على أ قيام ضلللللللللرورة ملحة الإيجار وثبت

 .عنها 
الذي  هذاتوهو موقف الًقه الإسللللللامي  الملحّةللضلللللرورة  الإجارةردني امتداد ف  المشلللللرع الإلم يعرّ هذا و 

له تبين مشلللللروعيته، مثل عدم ا تمال العمل في المدة المحددة، أو  الملحّةللضلللللرورة  ةمثلأاقتصلللللر على سلللللرد 
المؤجر لحين انتهاء عدم نضلللللور الزرع، أو وجود حالة ضلللللرورة ملحة تمنع المسلللللتأجر من الخرور من المنزل 

 . حالة الضرورة
واقعية أو قانونية تصللللليب الشلللللخص )المسلللللتأجر(  حالة خاصلللللة اسلللللتثنائية  الملحّةتعتبر حالة الضلللللرورة و 

ح للمسلتأجر بالتمس  ، وبالتالي فهي من باب الرخصلة التشلريعية التي تسلمامعين ابمشلقة أو تًرر عليه التزام
 .بالعين المؤجرة بعد انتهاء مدة عقد الإيجار الأصلي الانتًاعبح  

 

( من 674المنصلللول عليها في المادة ) الملحّةلتوافر حالة الضلللرورة  الإجارةتمديد مدة  موضلللوع يثيرو 
وما طبيعة  الملحّةعدم وضللللللللوح ماوية الضللللللللرورة  إلىإشللللللللكاليا  عدة، إحداها يرجع  -القانون المدني الأردني

واجبة التطبي  عدم بيان الأحكام الناظمة لها و ، وكذل  الإجارةالعلاقة القانونية المتوقع قيامها عند تمديد مدة 
عند انتهاء العقد الأصلللللللللللللللي باعتبار هذه الحالة اسللللللللللللللتثناء على ح  المؤجر  الإجارةتمديد مدة عند المطالبة ب

عدم وضوح حدود سلطة القاضي  إلىباسترداد  المأجور عند انتهاء مدة العقد، كذل  تثار إشكالية أخرى ترجع 
أيضلللللاً عدم تحديد المشلللللرع  في التمديد، وما هي القيود  الواردة على تل  السللللللطة. ومن الإشلللللكاليا  التي تثار

، وهل تعتبر هذه الحالة تطبيقاً لامتداد لعقد؟ وما هو أثر تقرير القاضلللللي للتمديد الملحّةلمعيار حالة الضلللللرورة 
 على المرا ز القانونية للخصوم؟ 
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كأحد المبررا  التي  الملحّةلبيان الأحكام القانونية لحالة الضلللللللللرورة  أهمية هذه الدراسلللللللللة من هنا جاء 
الواجب مراعاتها عند ونطاقها والقيود تها القانونية، وطبيعمًهومها من خلال بيان  الإجارةتمديد مدة  إلىدي تؤ 

وفي معرر تبيان ذل  سللللللللللللنتبع المنهج التحليلي من خلال  .الملحّةلحالة الضللللللللللللرورة  الإجارةتقدير تمديد مدة 
جتهادا  ادا  القضلللاء وتحديداً اجته  بالموضلللوع الدراسلللة مسلللترشلللدين بذل تحليل النصلللول القانونية الناظمة

 محكمة التمييز.
 الملحّةثلاثة مباحث نتناول في الأول منها مًهوم حالة الضلللللللللرورة  إلىمن خلال تقسللللللللليم هذه الدراسلللللللللة 

ونطاقها ونتناول  الملحّةوتمييزها عن المًاويم المشلللللللابهة، ونتناول في الثاني الطبيعة القانونية لحالة الضلللللللرورة 
 . الملحّةفي الثالث القيود الواردة على حالة الضرورة 
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وتمييزها عن المفاهيم المشابهة الملحّةالضرورة مفهوم المبحث الأول:   

واقعية أو قانونية تصيب الشخص )المستأجر( بمشقة أو  حالة خاصة استثنائية  الملحّةتعتبر حالة الضرورة 
 الانتًاعتي تسمح للمستأجر بالتمس  بح  ، وبالتالي فهي من باب الرخصة التشريعية الامعين اتًرر عليه التزام

 الملحّةلضرورة ا بيان مًهوم حالةهمية أ قد الإيجار الأصلي، من هنا تبدو بالعين المؤجرة بعد انتهاء مدة ع
 على النحو الآتي: مطلبين إلى المبحثسنقسم هذا  لذا وتمييزها عن المًاويم المشابهة،

 
  الملحّةالضرورة مفهوم  :الأول المطلب

"اسررل لمرررلار ااضررهرار ةهي الالشة ةالتررلا  العي ا ملاف  ل ل م   في اللغة هي إن كلمة الضرررةر 

التررررري  المارل ةل   م   الاع ةعهلك كالل دل  ترررررلا  الال   إل المترررررشة الترررررلا لا ع ةكالل ام    ا لشل  

الترررررري ع ةالضرررررررةر  لك  مل عم  إل   الالشةع ةك  مل ل   م   الاع ةدمةمل  ف ن  إل اع لج التررررررلا لا ةاا

هلللللللللللللللل، 1302آبادي،  الًيروز)  رعكب في ال سر" ا إل  أن  رعكب ف   ملالضرةر  في اللغة: الالشة اللااد ة 

 . ( 74ل 

ةقلا شل  هاا الع ر ف اتررره ن  عمخللفة الاكل التررردي إل الالشة التررلا لا  الملش ة  :ع  ي ةفي التررر      

ةهاا مل شل  ا  الم    اللغة ع ةثل  ل : ع عار  عللضررررررررةر ع ا ة : إن الضررررررررةر  الشة ملش ة ا ملاف  ل ل

ع .(77، ل 2003)السلليوطي،  الضرةر  دارا  ترد ل  ةساال  من أسالب العرخص ةمخللفة الاكل التردي

 . (.34، ل  2003حيدر، ) ( لة  المم ة  تردل ()الاللة الملش ة لع): اأ  ل فت أ ضل  ر  كمل د  

عهرأ دل  ا  سررلن اللة من الخهر أن خةف ال لال دل  ال ف  أة المل  أة: "هي  : فت اأ  ل ر  ةقلا د  

اا ث  خلف الاةث ضررررررر أة أان الل ف  أة الل رب أة الل ش  أة اللمل  ةعةاا  لع  عأة المترررررشة الترررررلا لا 

ة ع  ن أة  الح د لا ا ارعكلب الارال أة عرل الةاشب أة عأخ ره دن ةقع  لاف ل  للضررررررررر د   في هللب     

 (. 68 – 67، ل 1985الزحيلي، )ضمن ق ةلا التر "

 ل ا  سرررلن  فسررر  عشله خهر ن ل   ال مكلن عفللا  مل : اأ  ل الاللة العي  شلا ف الاصطططط  في  ةدرفت

 . ( 540، ل 2008الجبوري، ). إا اعاشك ضرر أالاهمل
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ف رهم  دل  عضا ة اك اآخر ةقل ة ةأ ضل : "اأ  ل  رف خلرشي   هة  دل  خهر  ا ه ال  سلن 

، ل 1992مرقس، )أخرن" فسرررر  أة لغ رهع ةلل  كن ل  لاةر في الةل ع ةل   ل  الشلار  دل  م    اهر شة ل

286). 

ارعكلب الشر مة؛ ضرررةر   إل كمل شل  في ع ر ف آخر ل ل اأ  ل: "الاللة العي عا ه اتررخص ةعلاف   

ةقل ة  فسررر  أة ه ره من خهر شسررر ل دل  ال ف  دل  ةترررل الةقة  ا ع أة اغ ره ةلل عكن  رالاع  لاخ  في 

 . (309، ل 2005سلطان، )لال  ا "الةل  دل  أن عكةن هاه الةس لة الةا لا  للاف  الخهر ا

، 1978زكي، ) ا ضرار اللغ ر" إل كمل درفت اأ  ل: " رةف عا ه اللتخص ةعلاف   اعشل  ضرر   لالاهع 

 . (510ل 

( ةشل ت ام    أك لا ةضرررررررةر ع أة رهاة   في اللغةمل مرررررررهل  ملاة فشلا شل  أ ل   عات اسررررررل )م 

ةالالشة الاللغة التلا ع ةالالشة  إل ضرةر  ملاة لاف ع  الضرةر  الشرةن   ةقلا الغت أقرلهل".  الملا 

ةمل مف ةل الضررررةر  أ سرررةا  في الشةا  ن الةضررر  ة أة علل  شلا أ  ع ر ف ل ل ف  ااررررهلاحفي  الملا 

ااكرهل كمررررهل  أة اكر أمثلة دل  ل لاةن ا ل  ل ةعالا لا مف ةم ل  ا ث اكعفت العترررر  لتالفش  أة الشضرررل ع 

،ل 1989الزرقا، ).مل ا الا م  " إل ل شل  في الفش  اأن الضررررةر : "هي الاللة الملش ة اترررك  ةاضررر . كم

209). 

 عةهي الةغ الضررررر الا  م ع لهع أ  أن  كةن المضرررهر دل  الفة ال لال إاا لل  ف   مل اضرررهر إل   

ةة .(164، ل 1993قاسللم،)سعث ل  دل  ا ر اا ث  را  الا ر مالال  ال  ه ل هي الضرر الا   الملا 

دعالر لضررملن دلال ةقة  المسررعأشر في ضرر ك ةارج ةمتررشةع ا خا ا ل ا  ن اا إل  شلب المتررشة ةالالشة 

 ضرر كا ر.  إل ةإهفلل ل  ؤلا  

ةفاللة الضرررةر   عكةن امف ةم ل هي ا تررم  ةا ةسرر   دمل  قلدلا  ااضررهرار "الضرررةرات  الملا 

اللشة  للش لل اأمر م  ن لاةن أن  إل لضررررررةر  الملش ة العي عضرررررهره عا   الما ةرات"ع دل  ال ك  من ا

ة رلاا  الخهر ةالتلا  كمل ا  ل سلاشل  في عةض   مف ةل الضرةر    لغة ةتردل  ةقل ة ل .  الملا 

بشكل  الملحّةأما في القضاء الأردني فلم يرد أي تعريف أو توضيح لمًهوم الضرورة بشكل عام أو الضرورة 
خال، بل ا تًى القضللللللللللاء بذكرها في بعو أحكامه دون بيان ماهيتها أو شللللللللللروطها وفي حكم له جاء أيه  .... 
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تدون في حالة  الملحّةلعدم وجود ضرورة ملحة وخطر لوقوع أضرار جسيمة...   وفي حكم آخر  .... إن الضرورة 
ى...  .          ،تاريخ 3568/2016)تمييز حقوق أردني،طوارئ أو في حالة نهاية عام دراسللللللللللي أو مسللللللللللتشللللللللللً

 (.9/12/2015،،تاريخ 1795/2015، 20/11/2016
يمكننا أن والضللللللللللرورة التي تحكمها وتعد شللللللللللرطاً ل خذ بها،  الامتدادفي ضللللللللللوء المًاويم العامة لًدرة و 
المأجور خلال فترة زمنية معينة ب الانتًاعاسللللتمرار المسللللتأجر ب بأنها الملحّةللضللللرورة  الإجارةمدة  تمديد نعرف

، يلتزم بمقتضللاها المسللتأجر بدفع أجر المثل الملحّةالأصلللية لوجود حالة الضللرورة  الإجارةبعد انتهاء مدة عقد 
به وح  المسلللللللللتأجر في  الانتًاعو وجد  للموازنة بين ح  المؤجر في اسلللللللللت لال ملده  فهي حالةلحين انتهائها.  

 . الملحّةالمدة التي تقتضيها حالة الضرورة  إلىبه  الانتًاعو  ستمرار في إش ال المأجورالا
 

 
 عن المفاهيم المشابهة الملحّةتمييز حالة الضرورة  :الثاني المطلب

ةأةرلا المتررررر  ا رلا ي اللة الضرررررةر   ا لا  ا شلر لعملا لا ملا   لسرررراا ع( ملا ي674)في المللا   الملا 

ا ع ل  الملا  المعفك دل  ل في دشلا ا  شلرع ةهاه الاللة عهرأ اترررررك  مفلشت ةاسرررررعث ل ي دل  أهراف ال لاقة 

اا ث عخضررررررر  مل   ترررررررل  دلاقة ع لقلا ة شلا لا . أة عؤثر دل  أهراف ل ةعخلك دلال عةا ن  عال شلا ة الم ع  ة

ةفرق ا ن اللة الضررررةر  ال في هاا المهلب ةاخعلا  ف مل ا   لع ةدل   سررر ا ن اترررك  خلص ةالالات  الملا 

 المتلا ة ل ل من خلا  الآعي:

ةالضرةر  الأول:  الفرع  ةاللة الضرةر .  الملا 

ة: الضرةر  الثاني الفرع  ة  ر ة ال رةف الهلر ة.  الملا 

ة: الضرةر  الثالث الفرع  ةالشة  الشلهر  الهلر ة.  الملا 

 الشل ة ي.  اامعلاالاة ةالملا  الضرةر  الرابع:  الفرع

ةالضرةر  الخامس:  الفرع  ةالضرةر  الملش ة.  الملا 
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 وحالة الضرورة الملحّةالضرورة  :الأول الفرع

ةععتررررلا  اللة الضرررررةر   م  الضرررررةر  امف ةم ل من ا ث الالشة التررررلا لا  لمخللفة التررررر ع  الملا 

ا  عشلة  من ةق ت دل   قلار ع دل  أ(ع77ع ص 2003السررررر ةهيع )ةادعالرهل دارا  د لا ارعكلب الما ةر

ع (191ص 1989ال رقلع ).الضرررةر ع عأك لاا  دل  "أن الضرررةر  عشلار اشلارهل" ةا ةا  المل   دللا المم ة "

تلا  مل ا ن اللة الضرةر  ةالضرةر   ةةدل  الرهل من ةش  الع إا أن ه لل دلا  أةش  للعفرقة ا   مل  الملا 

 ع  ر دل  ال اة الآعي: 

 

 : بالنسبة لنوع العقد:اولاا 

ا  هي قل مة  عإن اللة الضرررررةر  عهاك في اللة ةشةلا خهر لاةن أن  كةن ا ن أهراف ل دلاقة دشلا ة

هر نع فلا  كةن الااث ضرر اللغ ر  ع شة ارعكلب ف   ما ةر مم ة  تردل  أة قل ة ل  لعفللا  أالا الخإدل  

أملل المضهر إا ارعكلب الما ةرع ةقلا عفلةعت العتر  لت في الاكل دل  فلدل ل م  ل من أخا ال دفل  من 

 المسؤةل ة اتك  كلم  ةم  ل من ادعارهل ساال  للعخف ف. 

ةأمل في اللة الضرررةر   اللة دشلا ة  إل ف ن المتررر  اسررع لا  ع( ملا ي674ةالمع لشة ا ص المللا  ) الملا 

ةالضررررررررةر  – اكم ل دشلا ا  شلرع ةهاه الاللة  عهاك د لا ا ع ل  الملا  ال م  ة المعفك دل  ل في دشلا  -الملا 

اضهرار المسعأشر ةع رض   ا شلر ا  شلرع ةاللعللي ف    االلة ةشةلا ضرةر  ملاة عسعلادي عملا لا ملا  

ةلةشةلا الضررررةر   ا شلر  الا من عملا لا ملا  ةلعفللا  هاا الضررررر ا ا شلر للضررررر  ع شة ا ع ل  دشلا   الملا 

سةا  كلن ضررا  مللا ل  أل م  ة ل  ةل لال ادعالره هلرال  لما   ةللا لةلة لاةن ةقة  الضرر دل  المسعأشرع 

(  كةن ا ل ال المسرررررعأشر لاف  أشر المث  674ال شلا في دشلا ا  شلرع ةع ة ب المؤشر اسرررررع للا ل ص المللا  )

ةالمعفك دل  ل ةلغل ة ا ع ل  اللة الضررررررررةر   ا شلر ة الممعلا  من علر خ ا ع ل  ملا  دن الملا  ال م   ع الملا 

 ةهاه الاللة ل   لعفللا  خهر ن ا  لةشةلا خهر ةضرر  ش  دل  المسعأشر في اللة دلال العملا لا. 

 

ا   : أطراف الع قة العقدية:ثانيا

مرعكب الف   الما ةر ةالمضررررةرع اا ث الل سررراة لاللة الضررررةر  ف    ا عةشلا دلاقة سرررلاشة ا ن 

امخللفة التررررررر  أة الشل ةن  -مرعكب الما ةر –ععةاشلا هاه ال لاقة د لا إالااث الضرررررررر  ع شة ق لل الفلد  

 لةشةلا خهر ن ة كةن خ لره الخع لر أالاهمل عفللا ل  لضرر أكار من دلال اخع لره. 
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ةأمل اللة الضرةر   ف ن ال لاقة أسلسل  كل ت قل مة دل  ةشةلا دلاقة دشلا ة  ا شلر في عملا لا ملا   الملا 

ةمعمثلة ا شلا إ شلرع ةا ع ل  ملاع  ةةشةلا اللة الضررررررررةر   العي أةشات اشل  المسرررررررعأشر في إشلرع   الملا 

ةةلعفللا  ةقة  الضرررر ف    ةعشلا را  لاللة الضرررةر   ا ن أهراف ال لاقة ال شلا ة  ا شلر  عل عملا لا ملا   الملا 

ة كةن عشلا رهل ةفشل  لسررررررلهة الشلضرررررري  علا ن ا ع ل  ل ا شلر دشلا ة شلا لا  عمعلا دل  أسررررررلسرررررر ل ملا   ا لاقة

العشلا ر ة اعشلا ر ه  هي ضررررةر  ملاة أل ات ةعشلا ر أشر المث  كع ة ب للمؤشر دن فةات الم ف ة دن ملا  

 العملا لا الشلا لا . 

 

ا   منهما: : نطاق تطبيق كلثالثا

إن اللة الضررةر  اللة ترلملة ا عشعررر دل   ة  م  ن من ال لاقلت الشل ة  ةع سرةا  كل ت دشلا ة أل 

اع ا  عترررم  كلفة المشلات لةشةلا خهر ن  ش  ف  مل الترررخص ةدل   عفللا  الخهر ا كار الرعكلب الخهر 

   الرعكلا  للف   الما ةر ا ث  عةاشلا الخهر  لع ل الفلد  اعفللافا ق  ضرررررررررا ع ةا  ةشلا ل ل  ملن مالالا 

 ف ي فعر   م  ة مالالا  ا  شة  عشلة هل.  عة  ع ي ال ع ل  اللة الضرةر 

ةأمل الضرةر   ف ي عتك  ماررا  ةساال  لعمك ن قلضي المةضة  من إِدمل  سلهع  العشلا ر ة في  الملا 

ا ن ا شضرررررل  علل  إل ة ةعسرررررعمر ال شلا  ا شلر ةالعي  الاأ اسرررررلا ل من علر خ ا ع ل  ملا   ا شلر عملا لا ملا  

 الاللة ةمارر ةشةلاهل العي قلارهل قلضي المةضة . 

 

 ونظرية الظروف الطارئة الملحّةالضرورة  :الثاني الفرع

ةععترررلا  اللة الضررررةر   م  ال رةف الهلر ة اةشةلا اللة أة اللاث اسرررعث ل ي لل  كن ال مكلن  الملا 

عةق  ع  ؤثر دل  ال لاقة ال شلا ة د لا ةقةد ع ممل  سررررررعلادي علاخ  قلضرررررري المةضررررررة   دللا  العةا ن ا ن 

أهراف  عاش شل  لل لاالةع ةدل  الرهل من العتررررررلا  إا أن ه لل دلا  أةش  للعفرقة ا ن   ر ة ال رةف الهلر ة 

ةللة الضرةر  ةا   ةضا ل دل  ال اة الآعي: الملا 

 

 : نوع العقد:ولاا أ

لة ا ش  لاةن عالا لا  ة  هاه  فة ال شةلا المعراخ ة ةهة  إن   ر ة ال رةف الهلر ة ع هاك دل  كل

لا إ شلر أة ه رهل من ال شةلا العي لل   ع  ع ف اهل أة في ال شةلا اات ةلا عةر لا أة دشةال شةلا سرررررررةا  كل ت دش

الال  )ه ر المؤش ( إاا ةق  الاللاث ا لا ا  شللا ال شلا مالترررررررر ع أة ال شةلا فةر ة الع ف ا ةلكن الع ف ا  الع ف ا
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ةالضررررررررةر  اللة  . أمل في .(398، ل 1988السللللللللللللللنهوري، )مؤش  مث  دشلا الا   اثمن مؤش    لف   الملا 

 ( من الشل ةن الملا ي. 674المللا  ) ةفك أاكلل ا شلر عسر  دل  دشةلا 

 

ا   : أطراف الع قة التعاقدية:ثانيا

 هاك دل  ل إدمل    ر ة ال رةف الهلر ة أةسررررررر   هلقل  ا ث عإن أهراف ال لاقة الع لقلا ة ةالا ن 

( من الشل ةن الملا ي ةالعي 674عتم  ف ة كا ر  من أهراف ال شةلا المارمة لاةن عالا لا  ةد ل. أمل في المللا  )

ةلةشةلا اللة الضررررررررةر   ا شلر شل ت لعالا لا ملا   فشلا ارررررررررت عها ش ل دل  دشةلا ا  شلر ف كةن  الملا 

 أهراف ل فشه مؤشر ةمسعأشر. 

 

ا   منهما: : نطاق تطبيق كلثالثا

إن   ر ة ال رةف الهلر ة عهاك في ال  ةقة  اللاث مفلشت دلل ةتررررلم  ةه ر معةق  ةا  مكن عفللا   

من شل ا  أررررا  مرهشل  ةل   مسرررعا لا ع ةاللعللي ف    ةااكل ةشةلا هاا الاللاث  االع المن قا  الملا ن ةإن ع ف ا 

قعرررللا  لل شلا ممل  سررعلادي علاخ  الشلضرري ةإدمل  سررلهع  العشلا ر ة ا دللا  العةا ن ال شلا  ا ن  خع  العةا ن اا

ترررررررعره لعها ك هاه ةدل    ( ملا ي. 205أهراف  لعفللا  الخسرررررررلر  الفللااة ال لعشة د   ةهاا مل أكلاع  المللا  )

الالا  إل المرهك  االع الال  ر ة عةافر التررررةه السرررلاك اكرهل ةإدمل  الشلضررري لسرررلهع  العشلا ر ة اأن  رلا 

 عفس ر ال شلا أة عك  ف االم شة  ةفك مشعض لت ال لاالة ة أعي الل اع لا   ال شلاع ا ث  كةن لاةر الشلضي ل   

 ة المع لقلا ن" ةإرالا  هرفي ال شلا ا دللا  العةا ن من خلا   شلا تررررر المخللفة مالاأ " إل ا   ع لااهل  عفاسررررب

 الا م شة .  إل المرهك  االع الع لا   ال شلا ةرلا 

ةأمل في اللة الضرةر   ( من الشل ةن الملا ي ف ن ال لاقة ال شلا ة ا ع ت 674ةعها شل  ل ص المللا  ) الملا 

ةسررراب ةشةلا الضررررةر  اةأ    ف ن سرررلهة الشلضررري  ا شلر شر ةعملا لا ملا  ةالعي عسرررعلادي اشل  المسرررعأ الملا 

المرهك للالا الم شة  ةإ مل عكةن ا  تررررررل  دلاقة  االع الع لا   ال شلا أة عفسرررررر ره أة رلا  ا عتررررررم العشلا ر ة 

ةع لقلا ة شلا لا  مالالا  املا   م  ة م   ة عالاأ من ةشةلا اللة الضررررررررةر   ةع ع ي ال ع ل  ل م  عاش ك  الملا 

 العةا ن ا ن أهراف ال شلا من إل ال المسعأشر الاف  أشر المث . 
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 والقوة القاهرة الطارئة الملحّةالضرورة  :الثالث الفرع

ةععترررررررلا  اللة الضررررررررةر   ةالشة  الشلهر  من ا ث عأثر الملا ن ا مل لةقة  اللاث مفلشت ه ر  الملا 

ع ص 2008الشاةر ع)أش اي خلرج دن إرالا  الملا ن في ال شةلا المل مة للشل ا نا  مكن لاف   لسرررراب  معةق 

 ع ةاللرهل من العتلا  إا أ    ةشلا دلا  أةش  للعفرقة ا   مل من ا ث: (597

 

 : نوع العقد:اولاا 

أمل في اللة  .(448ع ص 2009السررررالنع  )إن الشة  الشلهر  عترررم  كلفة أ ةا  ال شةلا لاةن اسرررعث ل  

ةالضرةر    دشلا ا  شلر فشه ةهي اللة خلرة ةل ست دلمة كمل في اللة الشة  الشلهر . ف   ل عهاك دل  الملا 

  

ا   : أطراف الع قة العقدية:ثانيا

ال لاقة  ا  عتم  أ ضل  أهراف ع شلا ةال هراف ال لاقةا عشعرر دل  أإن أهراف ال لاقة في الشة  الشلهر  

ةاللة الضرررررةر  اأهراف ال لاقة ال شلا ة الشل مة  املع الف   الضررررلر في في دشلا  ا شلر كسرررراب لعملا لا ملا   الملا 

  ي قل مة ا ن مؤشر ةمسعأشر ا ل   دل  دلاقة دشلا ة معمثلة ا شلا إ شلر.فا  شلر الم ع يع 

 

ا   منهما: : نطاق تطبيق كلثالثا

ةإن الشة  الشلهر  اات خلررررررر ة مخعلفة دن اللة الضرررررررةر   ع ف ي معغ ر  ةه ر ثلاعة من ا ث الملا 

ال ملن ةالمكلن الا  عالاث ف  ع ف ي اللاث ا  مكن عةق   ةلاف   ة كةن هاا الاللاث دلمل  ةل   خلررررررررل  

اهرفي ال لاقة فشه مث  الكةارث الها   ة أة مث  الثةرات ةالعمرلاع ف ي عترررررررم  ةعش  دل  ف ة من  لمع لش

ةمع لشة اتررررررخص م  ن مث  اللة الضرررررررةر   أفرالا المشعم  ةل سررررررت اللة فرلا ة العي ع للش ل المللا   الملا 

لا ن ا ع ل  اللة  ا شلر ةالعي عكةن اللة اضهرار مع لشة اللمسعأشر علاف   لهلب عملا لا ملا   ع( ملا ي674)

 الضرةر . 

فسررررخ ال لاقة ا ن في اللة الشة  الشلهر  أرررررا  مسررررعا لا  لةقةد ع ممل  عرعب دل    االع الةأن ع ف ا        

( 261شةا  ااعفلق دل  اسررعا للاهل ةهاا مل شل  ا ص المللا  ) إل أهراف  في المسررؤةل ة ال شلا ةع ال ضررلفة 

 ملا ي. 

ةلةشةلا اللة الضرررةر   ا شلر أمل الل سرراة لعملا لا ملا   سررلهة عشلا ر ة للشلضرري اعشلا ر اللة  يف  الملا 

الضرررةر  ةالملا  ال م  ة اللا مة للعملا لا لا ن ا ع ل  ل لاةن الع رب لل لاقة ال شلا ة ا ن المؤشر ةالمسررعأشر 
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مرالة الع ف ا  إل ن ال شلا قلا عل ةلكن لل  رررررررر  إدل  دك  اللة الشة  الشلهر  ا ث اللرهل من ا ع ل  لع 

ع أمل إاا كل ت ااسعاللة ش   ة االع الفسخ ال شلا من علشل   فس  اسعاللة ع ف ا  إل ةعرع ب آثلره؛ ممل  ؤلا  

 246المللا  )اللش   المسررعا   ة شة  لللاا ن في كلعل الاللع ن فسررخ ال شلا اتررره دلل الملا ن االع ال  شضرري ف

 . (ملا ي أرلا ي

 

 القانوني الامتدادو الملحّةالضرورة  :الرابع الفرع

الشل ة ي اأ  : " اسرررررررعمرار دشلا ا  شلر ااكل الشل ةن ا لا ا ع ل  ملاع  ال شلا ة لملا  ه ر  اامعلاالا  رف 

م لةمة مل لاال المسررررعأشر تررررلهلا  لل شلرع ةقل مل  اللع املع  ةاررررررف ال  ر دن إرالا  المؤشر"ع كمل درفع  

 ع ل  ملا  ال شلاع ةا ف  الا  ماكمة العم    ا رلا  ة اأ  : "اك المسعأشر في ااسعمرار ا تغل  المأشةر ا لا ا

ص 1999المةم يع ) ا  شلر ا سررلسرري هة اك مسررعملا من الشل ةنع ا  عةقف اسررع ملل  دل  رضررل المؤشر"

12) . 

الشل ة ي المترررررررلر إل   قلا ألغي امةشب الشل ةن الم لا  لشل ةن  اامعلاالاأن  إل  ا ترررررررلر ةا الا ه ل من 

)عم    اشةق .ع ةادعار دشلا ا  شلر هة التررر  ة ا ن المع لقلا ن2000( لسرر ة 30المللك ن المسررعأشر ن رقل )

 . (1989لس ة  87 832رقل 

ةالشل ة ي م  اللة الضرررةر   اامعلاالاة عتررلا   المعفك  ا شلر ملا   اأن مرررلارهمل الشل ةن امعلاالا الملا 

دل  ل الل شلا مخللفة االل إرالا  هرف ة ةدشلا ا  شلر المارل ا   ملع ةععتررررلا  من ا ث أهراف ال لاقة ال شلا ة 

ع ةاللرهل من العترررررررلا  ا   مل إا أن ا شلر ف   ل عش  دل  المؤشر ةالمسرررررررعأشر ة هلق عها ش مل دل  دشلا 

ةلاللة الضررررررةر   اامعلاالاعلف دن الشل ة ي دل  ال اة المعشلال  خ اامعلاالا السرررررعمرار ال لاقة الع لقلا ة  الملا 

كمل  لثلاع اامعلاالاااكل الشل ةن ة كةن علر خ  اامعلاالاع ة عل ل)ال شلا( ا ف  ترررةه ل ة اش  ال شلا ا رررلي قل م

 1988السررر  ةر ع )اامعلاالاالل سررراة للملا  ا ررررل ة ةملا   اةاالا اهة في دشلا ا  شلر ا ررررلي الدعالره دشلا

فللمؤشر  لع ل السرررررعمرار ال لاقة ال شلا ة لاةن ادعالر  رالاع  ةعا  إرالا  المترررررر  ما  إرالا  (ع 798ص ع

مسررررعمرا  اع   شرر المتررررر  ةقف ال م  ا  كمل ف   المتررررر  ا رلا ي في قل ةن  اامعلاالاالمع لقلا ن ة اش  

ةللة الضرررةر  (ع أمل في ا2000( لسرر ة )30المللك ن ةالمسررعأشر ن رقل ) عكةن اشلار  اامعلاالاف ن ملا   الملا 

 ( من الشل ةن الملا ي ا رلا ي. 717( ة)674الضرةر  ةا ععشلة هلع ةهاا مل أكلاع  المللا  )

الةارلا  دل  ال شلرات فشه  ا شلر الشل ة ي ف     سررررر  دل  دشةلا  اامعلاالاةمن ا ث  هلق سررررر لن 

ةلاللة الضرررررةر   علاالاااملاةن ه رهل من الم شةات. دل  دك    سررررر  دل  كلفة دشةلا  اامعلاالاف ن  الملا 

 ع سةا  كل ت دل  م شة  أة ه ر م شة . ا شلر 
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الشل ة ي عكةن كمل هة معفك دل  ل في ال شلا ا رررلي ة أة ةفشل  لل  للاات  لامعلاالاف   ل ا ا شلر أمل الا  

ةضرررةر  الشل ة  ة العي  شررهل المتررر ع أمل في العملا لا لاللة ال  كةن الاف  أشر المث   ا شلر ف ن الا   الملا 

ة( من الشل ةن الملا يع ةعشلا ر اللة الضرةر  674دن الم ف ة ه لة ملا  الضرةر  كمل شل  في المللا  )  الملا 

يعةعخعلف ك  اللة دن ه رهل من الات الضرررةر ع أمل في  الشل ة ي فللمتررر  هة من  اامعلاالا كةن للشلضررِ

الشل ة ي لل شلا اخعلف اك  مل ف    اامعلاالال اا  لاا  أن  .(14ع ص 2015شم ةع ).اامعلاالا إل  شلار الالشة 

ةمن خرل ص ةترةه دن العملا لا لاللة الضرةر    ةمل    م ل من أاكلل.  الملا 

 

 والضرورة الملجئة الملحّةالضرورة  :الخامس الفرع

 شررررلا اللضررررةر  الملش ة اأ  ل: "الضررررةر  الشررررةن ةالالشة الاش ش ة الملسرررة الترررلا لا  العي علشت 

ع أ  علل الاللة المعاكمة المفرةضرررررة دل  المؤشر كرهل  ةلل  خعرهل اخع لرا  لكة  ل هترررررغ  لاار إل المؤشر 

فللضرررررةر  الملش ة  لشت إل  ل المؤشر ةل   المسررررعأشر  ع(42صع 1981دالا المش لاع )خلرشة دن إرالاع "

 . ا شلر    ل  دشلا 

ةلضررررررةر  ةععترررررلا  الضررررررةر  الملش ة م  ا م  مل  ش  دل  دشلا ا  شلر  اأن  هلق عها ك ك  الملا 

لا  ةأهراف ال لاقة ال شلا ة همل المؤشر ةالمسررررعأشرع كمل ع عار هلعلن الاللعلن اسررررعث ل   دل  مالاأ ار ة ا را

االل مل عل ااعفلق دل   في دشلا ا  شلر لةشةلا  ة"ال شلا ترررررررر  ة المع لقلا ن" مخللفةعشلة ا  دل  قلدلا  

سلهع  العشلا ر ة للعاشك من ةشةلا  سعلادت مهللاة المضرةر من قلضي المةضة  إدمل   ضرةر  ةالشة ا

  الملش ة ةالضررررةر  الضررررةر  ةإررررلاار الاكل الم لسررربع ةدل  الرهل من العترررلا  مل ا ن اللة الضررررةر

ة  ما  اللاراسة إا أن ه لل دلا  أةش  للعفرقة ا   مل ةع  ر دل  ال اة الآعي: الملا 

  هلق عها ك اللة الضرةر  الملش ة: :اولاا 

ة خعلف عها ك اللة الضررررررةر  الملش ة دن الضررررررةر   من ا ث ا ترررررخلص ففي الضررررررةر   الملا 

رةف خه ر  ه ر معةق ة عش   ا  شلر الل سررررررراة ل  مرهشل  الملش ة  سرررررررعف لا م  ل المؤشر الا  ع رب ل 

ا ع أمل من ا ث  اا عفل ع ممل عشار المؤشر اسرررعرشل  سرررك   المؤشر ة ( 521صع دالا الالقي ).ةمضررررا  

تملت فشه المسلكن الخلرة لاةن  ا شلر دشةلا  ف ن الضرةر  الملش ة عهاك دل  دشةلا ه ر الم شةات ةقلا 

 .ه رهل 

ةأمل اللة الضرررررةر   ( ملا ي ف   ل عتررررم  كلفة دشةلا ا  شلر م مل 674ف   ل ةةفشل  ل ص المللا  ) الملا 

 اخعلف مال ل ةل ست مشعرر  دل  ه ر الم شة  ةالسكن عالا لاا .
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ا  ةالآثلر المعرعاة دل  اللة الضرةر  الملش ة ةالضرةر   :ثانيا  : الملا 

 الشل ة  ة الم   ة ل شلا ا  شلر ةاسرررررعرشل  ال  ن المؤشر  للملللع لا الضررررررةر  الملش ة من ا سرررررالب 

ةإرشل  ال شلر  ا شلر ا ع ل  دشلا  إل ع ةالدعالرهل اك اسرررعرشل  ف   ل عؤلا   (8ع ص 2000 عدالا المش لا)

 ا شلر مللك  للا عفل  ا  لةشةلا ضرررةر  ملش ة للان مللل ال شلر عسررعلاد   إخراج المسررعأشر ةإ  ل  دشلا  إل 

( من الشل ةن الملا ي ا رلا ي ةالعي أدهت الاك للمسررررررعأشر اعملا لا ملا  674ل  خلاف مل شل ت ا  المللا  )د

ا ا شلر  فل الم ع  ة لةشةلا ضررررررررةر  ملاة ععهلب م   ااسرررررررعمرار  لة  لا ع لة ملا  ق لل ال اللمأشةر ه 

 الضرةر . 

( ةلكن هاه 674ا  اسرررررررعمرارهل ااكل  ص المللا  ) ع ةرةاللعللي ا  عرعب دل  ل ا ع ل  ال لاقة ا  شل

ال لاقة كمل ا  ل سرررلاشل  دلاقة إ شلر   شلا لا   اكم ل الشل ةن ةل سرررت اسرررعمرار لل شلا ا ررررليع ة عل لاف  أشر 

 المث  د  ل كمل شل  ف  لع ةعشلار ملا  العملا لا اشلار الضرةر  اللا مة لا ن ا ع ل  ل. 
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 وآثارها الملحّةحالة الضرورة  ضوابط : الثاني المبحث

 

( من القانون المدني فإنه في حال ثبو  انتهاء المدة المتً  عليها وقامت حالة ضلللللللرورة 674تطبيقاً لنص )
عند نهاية المدة، فإنها تدون سللللللبباً يأخذ به قاضللللللي الموضللللللوع عند إعمال سلللللللطته التقديرية، بالتثبت من قيام حالة 

قبل انتهائها كما هو متً  في العقد، فًي وليس  .(203. ل2005العبيدي، )الإجارةالضللللللللللللللرورة عند نهاية مدة 
بحكم أن  الإجارةقبل انتهاء العقد فإنه لا مجال لإعمال المادة السلللللابقة وتمديد مدة  الملحّةحال قيام حالة الضلللللرورة 

 ،الملحّةللضللللللللرورة  الإجارةة قيود ينب ي مراعاتها لتمديد فإن هناك عد لذاالعقد لم ينتهِ وأنه ما زال سللللللللاري المًعول. 
 ،والزام المسللتأجر بدفع بدل التمديد الإجارةثار تتمثل في تمديد آعدة  الملحّةى ثبو  حالة الضللرورة  ذل  يترتب عل

 على النحو الآتي: مطلبين إلىالمبحث  ولبحث ما تقدم سنقسم هذا
 

 الملحّةللضرورة  الإجارة امتدادضوابط : المطلب الأول
في عقود الإيجار المنتهية لوجود  الإجارة( من القانون المدني لبيان حالة تمديد مدة 674لقد جاء  المادة )    

وليسللللللت محصللللللورة بنوع معين،  الإجارة، حيث جاء  هذه المادة عامة وشللللللاملة لدافة عقود الملحّةحالة الضللللللرورة 
و على المسكن أو التجارة أو على أي منًعة يمكن أن سواء كانت هذه العقود على الأعيان منقولة أو غير منقولة أ

من جهة و  ،الملحّةللضللرورة  الإجارةأهمية تحديد نطاق امتداد  يمن هنا تأتو  ،تدون محلًا لهذه العقود دون اسللتثناء
، الإجارةتعد تطبيقاً لحالة الضللللللرورة ولدن بشللللللكل خال ومحدد لتمديد مدة  الملحّةأخرى فإن  حالة الضللللللرورة 
وبيان القيود الواردة عليها  الملحّةللضللللللللللللللرورة  الإجارةمن هنا ولبحث نطاق تمديد و ويحكمها بذل  عدة قيود . 
ونتناول في الثاني،  الملحّةللضللللللللرورة  الإجارةفرعين نتناول في الأول نطاق امتداد  إلىسللللللللنقسللللللللم هذا المطلب 
 القيود الواردة عليها.

 
 

 الملحّةللضرورة  الإجارة نطاق امتداد: الفرع الأول
ةإا  ا شلر ( من الشل ةن الملا ي دل  المؤشر ةالمسررررعأشرع ةهمل أهراف دشلا 674 سررررر  عها ك المللا  )

ع ةقلا الالات المللا  السرررررلاشة أهراف ال لاقة ال شلا ة المسرررررعف لا ن م  ل؛ ا شلر سرررررشه اك المسرررررعأشر اعملا لا ملا  

 إل  ضررلف  " ا شلر تررخص الم عف  الل شلر دن هر ك هة: "ال لأة م  ة  لها    لفللمسررعأشر سررةا  كلن تررخررر

ةالل في اللع ل ما  اللاراسررةع من عةافرت ف   ترررةه عها ك اللة الضرررةر   ل  الاك اللمهللاة اعملا لا ملا   الملا 

 لل شلا الم ع ي ملاع  ا لا إثالت ق لم ل. ا شلر 
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 ملل مل    لا دل   رررف ال شلر أة المؤشر ف ة "من  ملل اك العررررف ف مل  ؤشره أة التررر ل الا  أمل 

( من 2المللا  )) التررخص الا   خةل  الشل ةن اك إلاار  ال شلر ةأ  تررخص ع عش  إل   الملك ة من المللل ا رررلي"

 .قل ةن المللك ن ةالمسعأشر ن (

ةاللعللي ف ن عها ك هاه المللا   كةن دل  المؤشر ارفع  مللل لل شلر المؤشر ةالمسعأشر الم عف  من ال شلر 

فكلاهمل  خضررر لن لسرررر لن أاكلل هاه المللا  من عملا لا الملا  لررررلل  المسرررعأشر للا عفل  من المأشةر لا ن ا ع ل  

ةاللة الضرةر    الملا  الممعلا  لا ن ا ع ل  ل. ع ةالع ام  الاف  أشر المث  للمؤشر دن الملا 

لش لل اللة  ا شلر د لا ةشةلا اللة ضرررةر  ملاة ف ن المتررر  قلا أده  للمسررعأشر الاك اهلب عملا لا ملا  

أخضررر  المترررر  في قل ةن المللك ن ةالمسرررعأشر ن دشةلا ا  شلر العي ع  شلا اعلر خ  ةقلاالضررررةر  لا ن ا ع ل  لع 

ةالم لا   2000( لس ة 30المعفك دل   ةهاا مل شل  ا  الشل ةن رقل ) ترةه ال شلا إل  ةمل ا لاهل 2000 8 31

ا ث أخضرررر  ل لماكلل ال لمة الةارلا  في الشل ةن  2011( لسرررر ة 22ةالم لا  رقل ) 2009( لسرررر ة 17رقل )

 أرا   اكم ل الشل ةن الملا ي.  2000 8 31ا لا علر خ  ا شلر الملا ي ةدل   ف ن دشةلا 

المنًعة، حيث يُمكّن المؤجر المسلتأجر  ح  انتقالب يتمثلأسلاس عقد الإيجار  أن إلى الإشلارةولا بد من 
من المللأجور لقللاء عور متً  عليلله خلال مللدة زمنيللة معينللة. وبللالمقللارنللة مع مللا جللاء بلله قللانون  الانتًللاعمن 

نص المادة المالدين والمسلللللللللللتأجرين، فإننا نجد  أن أحكام هذا القانون قد اقتصلللللللللللر  على العقارا  فق ، بينما 
دون تخصلللللللليص. وقد جاء الًقه  الإجارةقد جاء شللللللللاملًا لدافة عقود  الإجارة( قد أوضللللللللح أن تمديد مدة 674)

بصللورة أشللمل وأوسللع من (.    174ل  1986، الداسللاني، 352هلللللللللللللللل، ل 1405السللمرقندي، )،الإسلللامي
 عدة تقسيما  مختلًة أبرزها: إلى الإجارةحيث تقسيم عقود 

 
 الانتًاععقود إجارة على الأعيان، والتي تقع على منًعة الأعيان، بأن يتم دفع عور معلوم للمال  لقاء  -أ

 على نوعين من الأعيان المنقولة وغير المنقولة: الإجارةمن العين، وتقع هذه 
 العقارا : يقع على المسا ن و المحلا  التجارية و الأراضي الزراعية والوقفية. -
 على المنقولا : تقع على مال منقول كالآلا  والسيارا  والسًن  والطائرا . عقود إيجار -

إجللارة  –على القيللام بعمللل معين حللال أو مؤجللل  الإجللارةعقود إجللارة على منللافع الأعمللال، وتعقللد هللذه  -ب
الأجير الخال  :على صلللللللللللللورتين الإجارةوتدون لقاء دفع عور معين، وتأتي هذه  -موصلللللللللللللوفة بالذمة

رك وكلاهما يقوما على اعتبار شللخصللي، فالأجير الخال يقتصللر عمله على القيام بعمل والأجير المشللت
ويلتزم به أمام صلللللللللللللاحب العمل بشلللللللللللللكل خال، حيث يبقى التزامه قائماً لحين  الإجارةمحدد يمثل محل 

الانتهاء من المنًعة المرجوة منه، ولا يشلللللارك بجهده المبذول تجاه ذل  شلللللخص آخر لأنها متعلقة بذمته، 
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 رجل اسلللللللللللتؤجر للخدمة أو عامل البناء خلال مدة معلومة، بينما الأجير المشلللللللللللترك يقع العقد معه على 
لتًرغ عمل معين خلال مدة ويقوم بالعمل لعدة أشللللللللللخال في وقت واحد ولا يلتزم أمام صللللللللللاحب العمل ا

ها ولا يجوز لمن وحده، ويكون عمله لهم جميعاً مشللللللللتركين في منًعته واسللللللللتحقاقالتام لإنجاز ما التزم به 
 استأجره أن يمنعه عن العمل ل يره مثل الطبيب والخياط.
( من القانون المدني جاء منسللللللجماً مع أحكام 674وعليه فإن ما جاء به المشللللللرع الأردني في منطوق المادة )

المنتهية وتمديدها لوجود حالة  الإجارةالًقه الإسللللللللامي أيما يتعل  بهذا الموضلللللللوع حيث اشلللللللتملت على عقود 
 الضرورة دون استثناء أي عقد منها. 

 

( من القانون المدني على المؤجر والمسللللتأجر، وهما أطراف عقد 674يسللللري تطبي  المادة )من جهة أخرى      
هو و  .  الإجارةهو:  الشخص المنتًع بالعقار عن طري   اأو معنوي اطبيعي ا؛ فالمستأجر سواء كان شخص الإجارة

للعقد المنتهي مدته بعد  الإجارةله الح  بالمطالبة بتمديد مدة  الملحّةمن توافر  أيه شلللروط تطبي  حالة الضلللرورة 
 إثبا  قيامها.

أما المؤجر فهو  من يمل  ح  التصللللللللللرف أيما يؤجره أو الشللللللللللري  الذي يمل  ما يزيد على نصللللللللللف العقار أو      
من  2المادة ) العقار وأي شلللللللخص تنتقل إليه الملدية من المال  الأصللللللللي الشلللللللخص الذي يخوله القانون ح  إدارة 

ته مالد  . (قانون المالدين والمسلللتأجرين  ،للعقار المؤجر اوبالتالي فإن تطبي  هذه المادة يكون على المؤجر بصلللً
والمسلللللللتأجر المنتًع من العقار فدلاهما يخضلللللللعان لسلللللللريان أحكام هذه المادة من تمديد المدة لصلللللللالح المسلللللللتأجر 

، والتزامه بدفع أجر المثل للمؤجر عن المدة الممتدة لحين الملحّةللانتًاع من المأجور لحين انتهاء حالة الضللللللرورة 
 انتهائها.

 
لا يعني بأي حال  الملحّةلحالة الضرورة  الإجارةشرع  لح  تمديد تقرير الم أن إلى الإشارةولا بد من       
لا علاقة إما هي   الإجارةلعقد الايجار ما بين المؤجر والمستأجر، فالعلاقة المترتبة عن تمديد مدة  اتمديد

فهي ليست امتداد لمدة عقد الإيجار المنتهي، وإن إرادة الأطراف جاء  بناء  -علاقة إيجاريه –عقدية جديدة 
، وتحديد المدة  الزمنية اللازمة الملحّةعلى قرار قاضي الموضوع بإعمال سلطته بتقدير وجود حالة الضرورة 

ديدة بحكم أن العلاقة ابتداءً قائمة على حكم قاضي الموضوع للتمديد، وبالتالي فإن هذه العلاقة علاقة إيجاريه ج
التي حلت محل إرادة المؤجر تحقيقاً للتوازن والعدالة بين الطرفين، ومدة التمديد هنا مدة جديدة منًصلة عن 

و له، وأجر المثل ليس كما هو محدد سابقاً في عقد الإيجار المنتهي بل هو تعوي االعقد المنتهي وليست امتداد
 وأجر عن مدة تمديد العقد لحين انتهاء حالة الضرورة.
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  الملحّةحالة الضرورة  علىالقيود الواردة : الثاني الفرع

ةالضرةر  إن       اللة اسعث ل  ةع خلرشة دن إرالا  هرفي ال شلا ع لالا أالا هرف   اخهر ةضرر ا  الملا 

 مكن عفللا   إا الرعكلب مخللفة أة ا رلاة اللضررع ةشل ت اللة الضرةر  في أهلب فرة  الشل ةن الدعالرهل 

ل اللضررع اللة اسعث ل  ة  ع رب ل ل ا فرالا ممل عضهرهل لمةاش ع ل اكلفة الةسل   لار ا  ل لال إرلاع 

ةةالضرةر  الم   ة ا اه اللاراسة هي اللة الضرةر   العي الغت مالغل  لاف  اللمتر   ا شلر لعملا لا ملا   الملا 

      عخر ص قلدلا  قل ة  ة لم للشع ل. إل 

ةالضرررررةر  اللة  شل ت ةقلا   ع ا شلر عها شل  لاللة الضرررررةر  ةلكن اتررررك  خلص ةمالالا لعملا لا ملا   الملا 

 لل دلا  ق ةلا  ةرلاهل اللآعي:ة اكم ل اا

 . ا شلر عةافر اللة ضرةر  ملاة د لا   ل ة دشلا : اولاا 

ا   : ةشةلا اللاث مفلشت ه ر معةق  ألان لالاةث اللة الضرةر . ثانيا

ا   ةقة  ضرر دل  المسعأشر. : ثالثا

ا   : الضرةر  عشلار اشلارهل. رابعا

 

 الإجارةتوافر حالة ضرورة ملحة عند نهاية عقد اولاا( 

ا رررر  في دشةلا ا  شلر أن عكةن مالالا  الملا     ل من ال شةلا مسرررعمر  الع ف اع ةعها شل  لمالاأ " ال شلا 

امل اعفشةا  االع الةدل  أهراف ال شلا  ا شلر تررررررر  ة المع لقلا ن" ف    االة  ا ش  المعفك دل   ع ع ي ملا  

ل شلا هي ةالاهل من عملل إلغل   أة ع لا ل  أة دل   ا ث  كةن ال شلا اشة قل ة  ة دل  لع ةا رالا  الم تررررررر ة ل

  .(25، ل 1994أبو السعود، )  العةس  ف   أة إ  ل   ا لا إارام 

ةإا أن المتررر  ةاسررعث ل   دل  إرالا  المع لقلا ن ةلةشةلا اللة الضرررةر   ع ا شلر أقر عملا لا ملا   الملا 

(: "إاا ا شضرررررررت ملا  ا  شلر ةثات ق لل ضررررررررةر  ملاة... " ف ن هاه الاللة 674كمل شل  ا ص المللا  )

ة)الضرررررةر   المسررررعأشر من عسررررل ل المأشةر لةشةلا علل  ممل م   ا شلر ( قلا اسررررعشلات د لا   ل ة ملا  الملا 

ةد لا عةافر ترةه اللة الضرةر   لامعلاالاالاللةع ا ث  ؤخا ا  .(251ل . 2005يدي،العب) . الملا 

شل  ل ص المللا  الماكةر  ف   ل    ر  في ال شلا؛ ففي ال  ثاةت ا ع ل  الملا  المعفك  ا شلر ملا   إل ةعها 

دل  ل ةقلمت اللة ضرررررةر  د لا   ل ة الملا ع ف   ل عكةن سرررراال   أخا ا  قلضرررري المةضررررة  د لا إدمل  سررررلهع  
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ةل   قا  ا ع ل  ل كمل هة معفك في ال شلاع ففي  ا شلر العشلا ر ةع اللعثات من ق لل اللة الضررررررررةر  د لا   ل ة ملا  

ةال  ق لل اللة الضررررةر   ااكل أن  ا شلر قا  ا ع ل  ال شلا ف    ا مشل   دمل  المللا  السرررلاشة ةعملا لا ملا   الملا 

 ال شلا لل   عِ  ةأ   مل  ا  سلر  المف ة . 

 

ا(   وجود حادث مفاجئ غير متوقع أدى لحدوث حالة الضرورةثانيا

ساب  رةف خلرش ة ه ر دللا ة ةا  لا  الا المع لقلا ن ف  لع اا ث  تأ اللة الضرةر  ا  عةشب أن ع 

ع (.594، ل 2014جبوري، ، )ال عش   المع لقلا في ةض   فسي  عرةر أ   في ةض  خه ر ةشس ل   لالاه

ة كةن ه ر قللار دل  لاف   ةاللعللي ا  كةن أملم  سرررررةن مخللفة الشل ةن لعش ب الةقة  اللخهر ةاررررررة  

 الضرر. 

ةهاه ال رةف عكةن اسعث ل  ة ةه ر معةق ة ةقت ا  شللا ال شلاع ةلمخا االلة الضرةر  ةادعالرهل ساال  

شلات اللررررلافة ا  كةن للان المع لقلا )المسرررعأشر( دلل مسررراك ا اه  شب أةللعملا لا  ال رةف أة الاللة    ل ة 

ةاتررك  مفلشت ةعكةن في كث ر من ا ا لن اللة مسررع شلة  تررأت فشأ  ةقلا  كةن الخهر الا  ةعةللا ف لا  أة 

  (..594ل  2014جبوري، )ال.  كةن ةت ل الةقة  ةا مشل  للعخلص م  

   كةن قلا ةق  ف لا  ةاللال ع أة  مكن أن ةالاللاث المفلشت ه ر المعةق  الا   ع لك الللاراسة هة الا      

ة ش  في المسعشا  الشر بع ةلكن هاا الخهر )الضرةر   ( مش لا الاةث  د لا   ل ة الملا  ال شلا ة ل عل ادعالره الملا 

(: " لة اسعأشر  ةرقل  480ع ةمثل  دل   كمل شل  في مشلة ا اكلل ال لال ة في المللا  )ا شلر ساال  لعملا لا ملا  

السلا  ة  هي المسعأشر أشر مث  الملا  الفلضلة"ع أة  إل  ا شلر دل  ملا  ةا شضت في أث ل  الهر ك عمعلا 

ي ععةافر للان المسعأشر ف ن هاه الاللة كل ت مفلش ة ةاللعلل ا شلر من  ار  للا   اللة ةفل  في   ل ة ملا  

 . ا شلر اللة ضرةر  لعملا لا ملا  

 

ا(   وقوع ضرر على المستأجرثالثا

( من الشل ةن 658دشلا م ف ةع ا ث درف المترررررررر  ا رلا ي دشلا ا  شلر في المللا  ) ا شلر إن دشلا 

الملا ي ا رلا ي اأ  : "عمل ل المؤشر للمسررررعأشر م ف ة مشرررررةلا  من الترررري  المؤشر لملا  م   ة لشل  دِةب 

شرع ا ث  سلل م لةل"ع ةالغل ة ا سلس ة من دشلا ا  شلر كمل شل  ا ص المللا  السلاشة هة عمل ل م ف ة للمسعأ

 . (.203ل ، 2005العبيدي،  ).المؤشر ال  ن المؤشر  للمسعأشر ل  عف  ا ل

هي الاررررررة  دل  الم ف ة المرشة  من دشلا ا  شلر ا ث  ا شلر ةدل  الةش  المعشلال ف ن الغل ة من 

ا ل من علر خ الا  ال شلا ةلا ن ا ع ل  لع ةالضررررر الا    لا سررراال  ا عفل  الم ف ة  اا عفل ع مكن المسرررعأشر من 
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ا عفلدل  كلملا ع ةك  مل  اا عفل دلال عمك ن المسررعأشر من  إل من المأشةر هة  علج لاللة الضرررةر  العي ألات 

سع فل   ا شلر لا  ع ة عمث  الضرر ه ل ال ع ل  ما شلر ا  ة رل  أن  كةن مالا  ل شلا  اا عفل  شة   ةدلال ا

الم ف ة المرشة ع فللضررررررررر ه ل ل   ةشةلا اللة الضررررررررةر  فشه ا ا  ا ع ل  دشلا ا  شلرع ةعلاف ل  لالاةث 

 ا شلر ف    ا الا من عملا لا ملا   ا شلر الضررررررر من دلال اسرررررع فل  الم ف ة المرعاهة الل من المالالا في دشلا 

ةعي كلن أسرررلسررر ل العملا لا لةشةلا اللة الضررررةر  ةهاا مل أكلاع  المللا  مةضرررة  اللاراسرررة ةال ةاسرررع فل   الملا 

 الم ف ة المرشة  من ال  ن المؤشر . 

ةقة  الضرر دل  المسعأشر ممل  سعلادي علاخ   إل ةدل   ف ن دلال اسع فل  الم ف ة من المأشةر  ؤلا  

اعاش ك العةا ن ا ن قلضرري المةضررة  ا دمل  سررلهع  العشلا ر ة امةشب الرررلاا ة المم ةاة ل  من المتررر  

ةأهراف ال لاقة ال شلا ة الم ع  ة لةشةلا اللة الضررررةر   ةاسرررعشرار الم لملات ا ن المسرررعأشر ةالمؤشر  الملا 

الكلم  من ال  ن  اا عفل ةالعخف ف من الا  الضررررررررر الةاق  دل  المسرررررررعأشر من دلال  ا شلر اعملا لا ملا  

ر ع ة ب المؤشر الاف  أشر المث  دن ملا  العملا لاع ةا اا المؤشر  لةشةلا علل الاللة م  ا خا ا  ن اادعال

اللمأشةر م  ع ة ب المؤشر ةعاش ك العةا ن ا   مل اتره عةافر ال لاقة الساا ة ا ن الضرر  اا عفل  سعمر 

ةةاللة الضرةر   اا عفل الالر  من دلال   . ا شلر ادعالرهل ساال  ةترهل  لعملا لا ملا   الملا 

 

ا(   تقدّر بقدرها الضرورةرابعا

ة ع شة ةشةلا اللة الضرررررةر   ف ن المتررررر  ا رلا ي قلا ةضرررر  الا  لعفللا   ا شلر ةا ع ل  ملا   الملا 

اشلار الضررررررررةر ع عها شل  للشلدلا  الفش  ة  ا شلر من المأشةر ةهة عملا لا ملا   اا عفل ةقة  الضررررررررر ةدلال 

ةر  ف     شلار اشلارهل فشه لاةن ال  للا  أة "الضررررررررةر  عشلار اشلارهل"ع ففي اللة إشل   العملا لا لاللة الضرررررررر

ع  ماكمة العم    في العشلة  ف  لع ةها كلا مل أ ملا ن ال لك  دن ع ف ا ال شلا  الاأا  قراراع ل اشةل ل: "دل  ال

ع ة ضررررل  عالالاه الماكمة إن لل  كن مشلارا  في الشل ةن أة ال شلاع مراد ة في الل الضرررررر الا  أرررررلب اللاا ن 

الملا ن دملا  اللشةادلا الترد ة "الضرةر  عشلار اشلارهل" ة"الضرر  لاف  اشلار ا مكلن"ع ةال  ت الا  الاأ من 

( ملا ي دل  مل  لي: "إاا لل  كن الضرررررملن مشلارا  في الشل ةن أة في ال شلا فللماكمة 363ا ث  ررررررت المللا  )

ار الثلات من عشرره امل  سرررررلة  الضررررررر الةاق  ف لا  ا ن ةقةد "ع فللع ة ب الا   سرررررعاك لاف   هة المشلا

الضرررر ةالخسررلر  اللااش ن ف لا  الل لقلا الآخر..."ع ةفي اكل آخر ل ل شل  ف  : "إن اك اااع لج في لادةن 

ا ةلة ة مش لا اشلار الشة ررررررررلاب هاا الاك لمرب فلا   ه  إا اشلار الشع  ل ل ةالشلدلا  ال لمة عشة  

، تاريخ 29/1955تمييز ، 16/5/2002،تاريخ 935/2002حقوق، رقم  تمييز)"الضرررررررةرات عشلار اشلارهل"
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ع ةهاه ا اكلل شل ت عها شل  ةاضرررال  لشلدلا  الضررررةر  عشلار اشلارهل سرررةا  كلن اللع ة ب  ( 27/2/1955

دن ال كة  اللع املت المع لقلا ن أة في اللة اااع لج في لادةن ا ةلة ةع ةق لسرررررررل  دل  ل مل شل  اللمللا  

 ملا ي د لا عشر ر ملا  العملا لا "اأن عشلار اشلارهل". ( من الشل ةن ال674)

المةضررة  ف ة المخة  اعالا لا الملا  اللا مة  يةالدعالر أن عشلا ر ملا  العملا لا هة سررلهة عشلا ر ة لشلضررِ 

ةللعملا لا مراد ل  ملا  اسعمرار اللة الضرةر   ةالعي دل  أسلس ل  شلار الملا  اللا مة للعملا لا اع  ا ع ل   الملا 

اللمأشةر خلا  هاه الملا ع ف ن ك  مل  الح للضرررررةر  ف  مل  الح اللشلار  لا عفل اشل  المسررررعأشر اهاه الاللة ة

ةدل  المسعأشر لاف   .(245ل ، 1985زحيلي، )الالا   لاف  الضرر ةا ان ةه ر الل ف     ل ل اللضملن

 ا شلر ملا ي ف ن ملا  ( 674أشر المث  د  لع أمل في ال  اسرررعمرار اللة الضررررةر  ةاسرررع للاا  ل ص المللا  )

ةعمعلا لا ن ا شضررل  ل ففي ال  عشلالا أة اسررعمرار الضرررةر   فللمسررعأشر الاك اهلب العملا لا مر  أخرن  الملا 

 . ا شلر دلالا مرات العملا لا أة ال من ا قر  لعملا لا ملا   إل ةفشل  لمل شل  اللمللا  ما  اللاراسة لل عتر 

ف   ل  كةن أملل امل ة الهرف الآخر )المؤشر( من المغلا  في ةدل   ف    د لا عشلا ر الضررررةر  اشلار م  ن 

عشلة  الالا اللا ل للاف  الضرررر دن المسررعأشرع ةإا ادعار هلرررال  ةمع لا ل  إاا عشلة ت الملا  دن الالا اللا ل ل ل 

ع  (( من القانون المدني الأردني279المادة ))ةاللعللي  كةن إمسررررررلك  اللمأشةر لاةن ةش  اك ةدل   الضررررررملن

ةهاا   عار عاش شل  لمالاأ ال لاالة ةالعةا ن ا ن المؤشر ةالمسررعأشر لاةن عرش   مرررلاة أالاهمل دل  الآخر ةامل ة 

 ل مل. 

 الملحّةالضرورة حالة  آثار : الثاني المطلب
وكذل   الإجارةها  ح  المسلللتأجر بطلب تمديد ل الإشلللارةيترتب على توافر حالة الضلللرورة  بالقيود التي تمت 

 وذل  على التًصيل الآتي:  ثار من خلال فرعين، لذا سنتناول هذه الآح  المؤجر بأجر المثل
 

 الإجارةتمديد مدة : الفرع الأول
 

هنا حالة اسلللللللتثنائية  الامتدادو  الإجارةح  المسلللللللتأجر بطلب تمديد  الملحّةيترتب على توافر حالة الضلللللللرورة 
( 222المادة ))باعتباها العذر القانوني للامتداد؛ لأن  الضللللللللرورا  تبيح المحظورا    الملحّةلقيام حالة الضللللللللرورة 

لأن ما  الملحّة، وبالنسلبة للمدة الزمنية فإن مدة التمديد تقدر بمدة بقاء حالة الضلرورة  (من القانون المدني الأردني
ولا يجوز امتدادها لأ ثر من مدة الضللللرورة   أبيح للضللللرورة يقدر بقدرها  حيث يتم احتسللللاب المدة الداأية لانتهائها،
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ائه وانتهاء حالته  إلى أن يكون المسللللللللللللتأجر بحالة مرضللللللللللللية تلزمه البقاء بالمأجور المنتهية مدة إجارته  حين شللللللللللللً
 المرضية، فهنا المدة الزمنية تقدر بقدر الضرورة اللازمة للانتًاع من المأجور.

ي الموضللوع ومدة التمديد محددة بًترة معينة وهي مدة بقاء واسللتمرار حالة  وتقدير حالة الضللرورة يعود لقاضللِ
 .(89، ل 1988 ،تناغو) الملحّةالضرورة 

أخرى، وتدون مقيدة بمدى اسلللللللللللتمرار حالة الضلللللللللللرورة فًي عقود  إلىفالمدة الزمنية للتمديد تختلف من حالة 
( من القانون المدني  .... فإذا انقضت قبل أن يدرك الزرع للمزارع 717( والمادة )733المزارعة وكما جاء بالمادة )

 أن يدرك وعليه أجر المثل... .  إلىاستبقاء الزرع 
ديد تقدر بقدر حالة الضللللرورة وترتب  معها وجوداً وعدماً، وبناءً على ما تقدم نسللللتخلص أن المدة الزمنية للتم

 مع الأخذ بعين الاعتبار كل حالة على حِدة. 
وباعتبار أن تقدير مدة التمديد هو سلللللطة تقديرية لقاضللللي الموضللللوع؛ فهو المخول بتحديد المدة اللازمة 

در المدة اللازمة للتمديد حتى انتهاء هذه التي على أساسها يق الملحّةللتمديد مراعياً مدة استمرار حالة الضرورة 
بالمأجور خلال هذه المدة، فإن كل ما يباح للضلللللرورة فإنما يباح بالقدر الذي  الانتًاعالحالة وبقاء المسلللللتأجر ب

وعلى المسلللللللتأجر دفع أجر  (.245ل 1985زحيلي، )اليدفع الضلللللللرر والأذى وغير ذل  فإنه يلزم بالضلللللللمان
تمتد  الإجارة( مدني فإن مدة 674المثل عنها، أما في حال اسللللللللتمرار حالة الضللللللللرورة واسللللللللتناداً لنص المادة )

فللمسلتأجر الح  بطلب التمديد مرة أخرى وفقاً لما  الملحّةلحين انقضلائها فًي حال تجدد أو اسلتمرار الضلرورة 
 . الإجارةعدد مرا  التمديد أو الزمن الأقصى لتمديد مدة  إلىجاء بالمادة محل الدراسة لم تشر 

وعليه فإنه عند تقدير الضلللللللللرورة بقدر معين فإننا ندون أمام حماية الطرف الآخر )المؤجر( من الم الاة في 
تجاوز الحد اللازم لدفع الضلللللرر عن المسلللللتأجر، وإلا اعتبر غاصلللللباً ومتعدياً إذا تجاوز  المدة عن الحد اللازم لها 

، وهذا  (( من القانون المدني الأردني279المادة ))وبالتالي يكون إمسللا ه بالمأجور دون وجه ح  وعليه الضللمان
 يعتبر تحقيقاً لمبدأ العدالة والتوازن بين المؤجر والمستأجر دون ترجيح مصلحة أحدهما على الآخر وحماية لهما.

  
 التزام المستأجر بأجر المثل: الفرع الثاني

 

بناء على طلب من المسلللللتأجر  الإجارةوقرر قاضلللللي الموضلللللوع تمديد  الملحّةاذا ما توافر  حالة الضلللللرورة 
 الإجارةفيتعين عليه أن يلزم المسلتأجر بأن يدفع بدلًا  للمؤجر لقاء هذا التمديد .ويثار التسلا ل هنا : هل يكون بدل 

ون أجر المثل؟ لا شلللللللللللل  أن أم يك الإجارةفي عقد  هو ذا  البدل المسللللللللللللمى الإجارةفي حال تقرير المحكمة تمديد 
لا بسلللبب التمديد  لذا إديدة  ما هي بانتهاء مدته، فالأجرة الج الإجارةول مسلللتبعد وذل  يعود لانتهاء عقد الًرر الأ

( من القانون المدني  ويتم تحديد أجرة المثل حسلللللب 674لا بد أن تدون بأجر المثل وقد نصلللللت على ذل  المادة )
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فإذا كان المأجور عقاراً فإنه يأخذ بعين الاعتبار جميع ما يتصللللللللللللف به هذا العقار من مسللللللللللللاحة،  ،المأجور طبيعة
تباع الأسللس ال إجراء الدشللف والخبرة الًنية و والمكان الواقع أيه،  والأجور المماثلة في تل  المنطقة، وذل  من خلا

لطة تقديرية منحها المشلللرع لقاضلللي الموضلللوع بعد اللازمة في تقديرها ، ويتولى قاضلللي الموضلللوع تحديدها وهي سللل
( من قانون أصللللللول المحا ما  المدنية، عندما أعطت القاضللللللي 83الاسللللللتعانة بأهل الخبرة، وهذا ما أ دته المادة )

ويتم احتساب أجر المثل عن مدة التمديد من بداية حصولها )وهي ووف  ما جاء  به  حرية وزن البينا  والأخذ بها.
 ( من تاريخ انتهاء عقد الإيجار( ول اية انتهائها. 674المادة )

تها  وبمراجعة قرارا  المحا م الأردنية ورغم قلتها أيما يتعل  بأجر المثل فقد صللللللللللللللدر حكم لمحكمة التمييز بصللللللللللللللً
وهي لاحقة  1/8/2018ول اية  1/1/2017الحقوقية أوضللللللللللللللحت بأن:  أجر المثل عن المدة الممتدة من تاريخ 

ن إياً ولا صللللللللراحة لمدة مماثلة وحيث ( وحيث أن العقد لم يجدد ضللللللللمن30/12/2016عقد الإيجار )لتاريخ انتهاء 
المدعي أقام دعواه للمطالبة بأجر المثل عن المدة المذكورة أعلاه وأن المحكمة قامت بإجراء الخبرة الًنية والتي قدر 

نة  1657)تمييز حقوق، رقم بتأديته   ( ألف دينار، وإلزام المدعى عليه14الخبير فيها أجر المثل بمبلغ ) لسلللللللللللللل
 .(28/5/2019، تاريخ 2019
، وإعمالا الملحّةفي حالة الضلللللللللرورة  الإجارةمدة تمديد لوبالقياس على ما تقدم فإن العبرة بتحديد أجر المثل  

الحكم بأجر المثل اسلللللللتناداً  إلىأن يلجأ قاضلللللللي الموضلللللللوع لا بد  لمصللللللللحي والعدالة وكأثر للتمديد اًدرة التوازن ل
 لتقرير الخبرة.
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  :الخاتمة

كحالة اسلللللتثنائية تظهر عند انتهاء  الملحّةلحالة الضلللللرورة  الإجارةتناولت هذه الدراسلللللة  موضلللللوع تمديد مدة 
عقد الإيجار، فالأصل انتهاء الرابطة العقدية بانتهاء مدتها، ولدن في حالة وجود ضرورة ملحّة فإنها تستلزم مخالًة 
ما اتً  المتعاقدان عليه في عقد الإيجار، ولإقرار الح  بالتمديد تطبيقا لتل  الحالة فإن المشرع الأردني منح قاضي 

اللازمة للحكم بالتمديد  الملحّةع السلللللللللللللللطة التقديرية التي من خلالها يقوم بتقدير وجود حالة الضللللللللللللللرورة الموضللللللللللللللو 
للمسلللتأجر وبأجر المثل للمؤجر، مع التزام القاضلللي بالحدود الممنوحة له عند إعمال سللللطته التقديرية والتي يًترر 

نية اللازمة التي تعطي حكمه القوة الملزمة، وترتيب ، مع توافر الضلللمانا  القانو الملحّةأن تتناسلللب وحالة الضلللرورة 
( مدني، محققاً بذل  التوازن العقدي والعدالة بين المسللللللللللللللتأجر 674الأثر القانوني الناتج عند تطبي  نص المادة )
 والمؤجر وفقاً لهذه السلطة الممنوحة للقاضي.

بموجبها يح  للمسللللتأجر  ريعيةتشللللرخصللللة أن حالة الضللللرورة  تمثل  بين لنا من خلال هذه الدراسللللةولقد ت
يضللاً  أوقد تبين لنا ،  الملحّةالمدة التي تقتضلليها حالة الضللرورة  إلىبه  الانتًاعطلب الاسللتمرار بإشلل ال المأجور و 

، ولم يبين حدود سلطة القاضي التقديرية المتعلقة بتمديد مدة الملحّةن المشرع لم يضع معيارا لحالة الضرورة أ
 مللا تبين لنللا أن تقللدير أجر المثللل كتعويو عن مللدة التمللديللد للمؤجر  يكون من والقيود الواردة عليهللا؛  الإجللارة

 خلال الاستعانة برأي أهل الخبرة. 
 جمالها أيما يلي:يمكن إو  نتمنى على المشرع أن يأخذ بها هذا وقد خرجت الدراسة بعدة توصيا 

من قبل المشلللللللرع عند  الإجارةلتمديد مدة  الملحّةوضلللللللع القيود والشلللللللروط التي تحكم حالة الضلللللللرورة     .1
 إعمال القاضي لسلطته التقديرية. 

وكيفية تقدير أجر المثل عن هذه المدة  الملحّةضلللللرورة وضلللللع نصلللللول قانونية تبين حالا  الضلللللرورة  .2
 لعقدية. وذل  لتحقي  التوازن والعدالة بين أطراف العلاقة ا

من قبل المشلللللرع باعتبارها حالة  الملحّةلحالة الضلللللرورة  الامتدادالعمل على تحديد حالا  انقضلللللاء مدة  .3
 استثنائية. 
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